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I.  Wstep

Plan rzeczowo — finansowy Spéiki Celowej ,,AQUA-ZDROJ” Sp. z 0.0. na 2013 r. zakladal
realizacj¢ zadan organizacyjnych, finansowych, proj ektowych i inwestycyjnych umozliwiajacych
zakoriczenie budowy obiektéw Centrum Turystyczno — Sportowego ,,AQUA-ZDROJ” przy ul.
Ratuszowej 6 w Watbrzychu, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla calego kompleksu
sportowo-rekreacyjnego oraz rozpoczecie wlasciwej dziatalnosci zarzadczej Spoikki.

W ocenie Zarzadu Spoétki zatozone cele finansowe, projektowe oraz inwestycyjne zostaty
osiggnigte w pelnym zakresie. Na dzien 31.12.2013r. Spotka rozliczyta poniesione nakiady
inwestycyjne zwigzane z Budowg Centrum Turystyczno-Sportowego AQUA-ZDROJ,
wprowadzajgc do ewidencji $rodki trwate: budynek hotelu, krytej ptywalni, hali widowiskowo —
sportowej, oraz budowle zwigzane z infrastruktura zewnetrzng, a takze urzadzenia, maszyny i
pozostate Srodki trwate.

Spotka poniosta réwniez naklady inwestycyjne zwiazane z realizacjg planu w zakresie
dzialan inwestycyjnych zmierzajacych do przystosowania stadionu do rozgrywania meczy na
szczeblu drugiej ligi pitki noznej tj. polegajacych na wygrodzeniu sektoréw publicznoéci oraz na
wykonaniu Programu Funkcjonalno — Uzytkowego (PFU) umozliwiajacego budowe zadaszenia
nad czgscig trybuny wschodniej stadionu w systemie »zaprojektuj i wybuduj”. Brak ofert w
ogloszonych dwoéch przetargach nieograniczonych na wykonanie ww. przedsigwziecia

spowodowal, iz jego realizacja przeniesiona zostata na rok 2014.

W drugiej polowie czerwca, spétka rozpoczela dzialalno§é w Krytej Ptywalni i w czeéei
wypoczynkowo- rekreacyjnej, udostepniajac mieszkancom Walbrzycha i okolic sifownig, sauny
oraz stref¢ fitness, a takze oddata do uzytkowania Hale Widowiskowo - Sportowa.

W miesigcu wrzesniu dziatalno$é rozpoczat Hotel oraz restauracja.

II.  Status prawny Spolki Celowej

Spotka Celowa ,,AQUA-ZDROJ” Sp. z 0.0. zostala utworzona 22 stycznia 2008 roku przez
Gming Walbrzych, ale dziatalno$¢ gospodarcza rozpoczeta 01 marca 2008 roku, z dniem
powolania Zarzadu Spéiki.

W dniu 29 kwietnia 2008r. postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroctawia Fabrycznej we
Wroctawiu, IX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego, Spétka zostata wpisana do rejestru

przedsigbiorc6w pod numerem KRS: 0000304994,
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Zadaniem Spolki Celowej jest wykonanie inwestycji w zakresie budowy Centrum Sportowo —
Rekreacyjnego w Watbrzychu oraz zarzadzanie, utrzymywanie i udostgpnianie, jako bazy
sportowo — rekreacyjnej, popularyzacja waloréw rekreacji ruchowej, dzialania w zakresie
rehabilitacji i ochrony zdrowia, organizowanie zaj¢¢, zawodéw 1 imprez sportowo -—

rekreacyjnych.

Przejecie zadan wlasnych Gminy Walbrzych

W dniu 24 pazdziermika 2013 roku Rada Miejska Walbrzycha podjgla Uchwale
nr LI11/524/2013 w sprawie likwidacji jednostki budzetowej Gminy Watbrzych - ,,0$rodek Sportu
i Rekreacji w Walbrzychu”. Zgodnie z uzasadnieniem do ww. uchwaly likwidacja OSiR
w Watbrzychu podyktowana byla brakiem ekonomicznego uzasadnienia dla funkcjonowania
w Walbrzychu dwéch jednostek realizujacych zadania gminy w zakresie kultury fizycznej
i turystyki, w tym teren6w rekreacyjnych i urzadzen sportowych .

Jednocze$nie w dniu 05 grudnia 2013 Rada Miejska Walbrzycha podjeta Uchwale nr
LIV/531/2013 zmieniajaca uchwale w sprawie powolania jednoosobowej miejskiej spétki z
ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma Spotka Celowa Walbrzyskie Centrum Sportowo-
Rekreacyjne “AQUA-ZDROJ” Sp. z 0.0. z siedzibg w Watbrzychu.

Rada Miejska podjeta przedmiotowa Uchwale z powodu likwidacji jednostki budzetowej Gminy
Watbrzych - ,Osrodek Sportu i Rekreacji w Walbrzychu” a co za tym idzie z powodu
koniecznosci zapewnienia ciagloéci oraz okrelenia sposobu wykonywania zadafi wiasnych
Gminy Walbrzych po likwidacji jednostki budzetowe;j.

Niezbednym stato si¢ wyposazenie miejskiej spotki Walbrzyskie Centrum Sportowo —
Rekreacyjne ,,AQUA — ZDROJ” Sp. z 0.0. W uprawnienia zwigzane z wykonywaniem zadan,
ktére dotad przypisane byly do likwidowanej jednostki budzetowej i wyraznego wskazania jakie
zadania wlasne Gmina Walbrzych bedzie prowadzila za posrednictwem celowej spotki
komunalnej. W zwigzku z tym w ww. Uchwale z dnia 05 grudnia 2013r. ustalono, iz:

1) Celem dziatalnoéci Spoiki jest realizacja zadan wiasnych Gminy Watbrzych w zakresie kultury
fizycznej i turystyki wykonywanych na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 5 i 10 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594 z pdézn. zm.) oraz art.
4 ust. 1 pkt. 8) ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie powiatowym (Dz.U z 2013 r. poz.

595 z p6zn.zm.).
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2) Celem dziafalno$ci Spoitki jest realizacja zadari wlasnych Gminy Walbrzych w zakresie sportu,
wykonywanych na podstawie art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 roku
o sporcie(Dz. U z 2010 r. Nr 127, poz.857 z p6zn. zm.).

3) Celem dziatalnosci Spéiki jest utrzymywanie i udostgpnianie centrum sportowo-rekreacyjnego
AQUA-ZDROYJ jako bazy sportowo-rekreacyjnej.

Jednoczesnie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw w dniu 24 pazdziernika 2013r. podjeto
uchwalg o w sprawie zmiany aktu zatozycielskiego Spoiki w zakresie przedmiotu dzialania Spétki
(dostosowujgc tym samym przedmiot dziatania Spétki do realizowanych przez nig zadan,
przekazanych uchwata Rady Miejskiej nr LIV/531/2013) oraz uchwale w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spoétki.

W zwiazku z podjgciem ww. uchwal w pazdzierniku 2013 roku Spétka wystapita z wnioskiem do
Krajowego Rejestru Sagdowego o zmiang danych podmiotu w rejestrze przedsiebiorcéw oraz o
podwyzszenie kapitalu zakladowego Spotki do kwoty 22 029 500 zi. Nastepnie w zwigzku z
kolejng Uchwala Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow z dnia 16 grudnia 2013r. dot.
ponownej zmiany przedmiotu dziatalnosci Spétki w tym samym dniu Spétka ztozyla wniosek do
Krajowego Rejestru Sagdowego o dostosowgnie danych w rejestrze przedsigbiorcéw do tresci

uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadienia Wspolnikow.

Spotka AQUA — ZDROJ Sp. z 0.0 podjeta dziatania, zmierzajace do podpisania umoéw
o zarzgdzaniu nieruchomosciami — obiektami sportowo — rekreacyjnymi Gminy Watbrzych, jak
réwniez o wykonanie zadania publicznego, nalezacego do zadan wiasnych Gminy Watbrzych w

zakresie organizacji imprez sportowych na terenie Gminy Watbrzych.

IIl. Kapital zakladowy Spélki Celowe;j

Zgodnie z umowg Spétki Celowej sporzadzona w formie aktu notarialnego (repertorium A
nr 505/2008) kapital zakladowy wynosit 3 000 000 PLN (6 000 udzialéw) i zostal w catosci
wniesiony przez Gming Watbrzych gotowka.

W dniu 01 stycznia 2010r. kapitat zakltadowy Spétki Celowej wynosit 15 788 000 PLN, co
stanowi 31 576 udziatéw o wartosci nominalnej 500 PLN kazdy.

W dniu 08 wrzesnia 2010r. w formie aktu notarialnego (repertorium A nr 6313/2010) kapitat
zaktadowy Spotki zostat powigkszony o kwote 2 241 500 PLN — aportem, na ktéry skiadaty sie:
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nieruchomo$é gruntowa, nie zabudowana, stanowigca dzialki gruntu nr 71/1, 71/4, 74/3
o powierzchni 1,4800 ha potozone w Walbrzychu przy ul. Ratuszowej w obrgbie Bialy Kamien nr

16, o wartosci 2 241 500 PLN (dwa miliony dwiescie czterdziesci jeden tysigey pigéset ziotych).

W dniu 31 grudnia 2011r. kapital zaktadowy Spétki Celowej wynosit 18 029 500 PLN, cen
co stanowi 36 059 udzialéw o wartosci nominalnej 500 PLN kazdy.
24 pazdziernika 2013r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw podjglo uchwatg o w sprawie
zmiany aktu zatozycielskiego Spétki w zakresie przedmiotu dziatania Spotki oraz uchwate w
sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego Spotki przez utworzenie 8 000 (stownie: o$miu
tysiecy) nowych udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Nastgpnie Spotka wystapita z
wnioskiem do Krajowego Rejestru Sgdowego o zmiang danych podmiotu w rejestrze

przedsigbiorcéw oraz o podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki do kwoty 22 029 500 PLN

IV. Dzialalno$¢ operacyjna Spolki.

W pierwszej potowie 2013 roku dziatalno§é Spotki podporzadkowana byla zadaniom zwigzanym

z realizacja budowy Cfntrmll Turystyczno-Sportowego ,,AQUA — ZDROJ” w Watbrzychu.

]
W drugiej potowie 2013 roku Spétka oddata do uzytkowania Kryta Ptywalni¢ (Park Wodny) oraz
Hale Widowiskowo-Sportows a od miesigca wrzesnia rozpoczeta dziatalnos¢ hotelarskg oraz

gastronomiczng.
Dzialalnos¢ biezaca:

1. W dniu 02.01.2013 roku Spotka podpisata umowe z Oérodkiem Sportu i Rekreacji
z siedziba w Watbrzychu (OSiR) na dzierzawe: stadionu pitkarskiego przy ul.
Ratuszowej oraz dwoch boisk pitkarskich wraz z infrastruktura otaczajgcg. Dzigki tej
umowie Spoétka przekazata OSiR-owi biezace zarzadzanie terenem sportowym, Z
ktorego korzystaja gtéwnie walbrzyskie kluby pitkarskie. Umowa zostala zawarta na
czas okre§lony do 31grudnia 2013r. Miesigczne wynagrodzenie z tego tytulu to
kwota w wysokosci 7 000 PLN netto, co w skali roku dato Spétce 84 000 PLN
zysku. Dzierzawca zobowigzany byl réwniez do zaplaty $wiadczef dodatkowych z

tytutu: energii elektrycznej, wody, $ciekéw i odpadéw komunalnych.
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2. W wyniku otwarcia Parku Wodnego, Spétka uzyskata przychody z tytulu
udostgpnienia ptywalni, nauki plywania, sprzedazy biletéw na saung, aerobik,
sifownig itp. w kwocie 1 421 868,91 PLN,

3. Oddanie do uzytkowania Hali Widowiskowo-Sportowej, przyniosto przychody w
wysokosci 19 880,58 PLN,

4. Dzialalnos¢ Hotelowa w tym; ustugi noclegowe, wynajem sali konferencyjnej na

organizacjg szkolen, przyniosta wptywy w kwocie 92 402,25 PLN,

5. Spotka pozyskata takze przychody ze sprzedazy towaréw handlowych oraz

gastronomi w :
e Snack Barze w kwocie 60 230,05 PLN,
® W restauracji znajdujgcej si¢ w czesci hotelowej w kwocie 118 038,13 PLN.

6. Spotka prowadzita réwniez dzialania promocyjne i marketingowe w celu

wzmocnienia swojej pozycji na rynku, zbudowania marki i uzyskania jak

¢ najwyzszego popytu na $wiadczone ushigi (media publiczne, Internet, plansze

reklamowe, ulotki, foldery, drobne gadzety itp.)

W trakcie roku sprawozdawczego Zarzad Spélki prowadzil dziatania Zwigzane

z nastepujacymi zagadnieniami:

v

v

AN

przygotowywanie i obsluga posiedzenn Rady Nadzorczej Spotki (wnioski Zarzadu,
uchwaly, protokoty, informacje z dziatalnosci Spoiki);

przeprowadzenie naboréw kadry pracowniczej w formie otwartych konkurséw w zwigzku
z rozpoczgeiem dziatalno$ci operacyjnej;

sporzadzanie uméw niezbgdnych do realizacji zadan Spotki;

wykonywanie analiz prawnych przedsiewzieé realizowanych przez Spotke;
przygotowywanie wnioskéw o dofinansowanie projektu w ramach inwestycji

strategicznych przez Ministerstwo Sportu oraz Urzad Marszatkowski.

W 2013 roku przecigtna liczba zatrudnionych na podstawie umowy o prac¢ w przeliczeniu

na pelny wymiar czasu pracy w Spétce wyniosta 53,78.
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Struktura zatrudnienia w Spélce wg stanu na dzien 31.12.2013 r. przedstawiata
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V. Dzialalnos¢ finansowa Spé6lki

W ocenie Zarzadu Spélki zalozone cele finansowe na 2013 rok zrealizowano w pelnym

zakresie;

a)

Spotka odzyskata od Urzedu Skarbowego podatek VAT naliczony w wysokosci

8 208 181 zt PLN,

b) wartos¢ dotacji otrzymanej w ramach dofinansowania z RPO wyniosta 2 890 475,41 PLN,

c)

uzyskano dofinansowanie w ramach Funduszu Rozwoju Kultury Fizycznej

Ministerstwa Sportu i Turystyki w wysokosci 406 504,06 PLN,

d) w 2013 roku nadwyzki $§rodkéw pienigznych lokowano na lokatach terminowych,

co pozwolito uzyskaé przychod finansowy w wysokoscei 41 026,23 PLN.

VL. Dzialalno$¢ inwestycyjna Spélki

Od poczatku roku 2013 Spétka kontynuowala budowe Centrum Turystyczno-Sportowego

~AQUA — ZDROJ” w Walbrzychu jako bezposredni Inwestor zatrudniajgcy i nadzorujgcy

wszystkich podwykonawcow.

Celem strategicznym Spétki w roku 2013 bylo:

a) jak najszybsze zorganizowanie i wznowienie przerwanej we wrzesniu 2012 roku

b)

c)

d)

budowy,

zakonczenie w najkrétszym czasie wszystkich robot budowlanych z zachowaniem
najwyzszych standardéw jakosciowych,

uzyskanie wszystkich pozwolen na uzytkowanie dla obiektéw kubaturowych oraz
pozostalej infrastruktury technicznej,

wyposazenie oraz uruchomienie przy najwyzszych standardach uzytkowych,
funkcjonalnych i estetycznych obiektow Krytej Ptywalni, Hali Widowiskowo-
Sportowej oraz Hotelu z czescia gastronomiczna,

pozyskanie mozliwie najwiekszej czesci srodkdw dotacji w ramach dofinansowania
z RPO i Funduszu Rozwoju Kultury Fizycznej, a takze ich rozliczenie,

dokonanie rozliczenia koncowego inwestycji z wyszczegélnieniem $rodkéw

trwalych,

8|Strona



g) skompletowanie dokumentacji powykonawczej budowy oraz $cisla wspolpraca z
Kancelaria Prawna w zakresie trwajacych i przysziych proceséw sagdowych z bytym

Generalnym Wykonawcg, Inzynierem Kontraktu oraz Podwykonawcami.
Ad. VI. a)

Przejecie przez ‘Sp(’ﬁkg bezposredniego wykonawstwa oraz nadzoru nad budowa stwarzato
realne przestanki i mozliwe warunki do osiagnigcie najwazniejszego celu, jakim bylo zakoficzenie
robo6t budowlanych do potowy roku.

Realizujac z zelazng konsekwencja i pelng determinacjg ten bardzo ambitny cel, Spotka
dokonala w blyskawicznym tempie restrukturyzacje zatrudnienia, przeniosta swoja siedzibg
bezposrednio na teren budowy przy ul. Ratuszowej 6 do kontener6w biurowych, przygotowala
warunki do przeprowadzenia przetargéw na roboty budowlane, dostawy i ustugi.

Zatrudniono wykwalifikowana kadre budowlang do kierowania i nadzorowania budowy
m.in.: Kierownika Projektu, Kierownika Budowy, Kierownikéw Robot, Inspektoréw Nadzoru
wszystkich branz, Kosztorysantow, Specjalistow ds. rozliczen i zamowien publicznych,
Inspektor6w BHP i P.Poz., Inzynier6w Budowy.

Zatrudnienie kadry budowlanej w przeliczeniu na etaty w okresie od stycznia do wrzesnia
wyniosto 19,22 etatéw, na koniec grudnia 3,0 etaty.

Poczatek roku pomimo niesprzyjajacych warunkéw zimowych byt okresem intensywnych
prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu budowy (ogrodzenie, oswictlenie, dostawa
kontener6w szatniowych i magazynowych, ochrona, wewngtrzne drogi dojazdowe oraz place
sktadowe itp.) oraz przygotowaniem frontu robot dla przysztych wykonawcow.

Rozpoczeto odbiory koficowe zakonczonych robét zabezpieczajacych obiekty przed
okresem zimowym (umowy podpisano w m-cu listopadzie 2012 roku).

Wymienié tu nalezy nastgpujgce umowy:

1 Umowa nr 10/2012 z dnia 2.11.2012 — Wykonanie prac zabezpieczajacych w ramach
realizacji zadania inwestycyjnego pn. ,,Budowa Centrum Turystyczno — Sportowego AQUA —
ZDROJ przy ul. Ratuszowej w Watbrzychu.

e Wykonawca: Zaklad Budowlany Stanislaw Szypilow

o Kwota umowy: 500 000 PLN netto ( 615 000 PLN brutto)
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Termin realizacji umowy — 4 tygodnie od dania podpisania umowy z mozliwoscia

przesunigcia tego terminu o 2 tygodnie.

W ramach umowy Wykonawca dokorniczyt roboty instalacyjne i uruchomil dwie kotlownie

gazowe (w budynku Krytej Ptywalni oraz w Hotelu). Zamontowat brakujace rury i grzejniki c.o.

w Hotelu, HWS i Krytej Ptywalni a nastepnie wykonat wszystkie proby i uruchomil centralne

ogrzewanie.

2. Umowanr 11/2012 z dnia 22.11.2012 — (j.w.)

Wykonawca: P.H.U. TORIS Tomasz Tomaszewski, ul. Diuga 91/13, 58 — 309 Walbrzych.
Kwota umowy: 1 650 000 PLN netto ( 2 029 500 PLN brutto)
Termin realizacji umowy — 4 tygodnie od dania podpisania umowy z mozliwoscig

przesunigcia tego terminu o 2 tygodnie.

W ramach umowy Wykonawca wykonal oprzewodowania i WLZ a takze zamontowal

rozdzielnice elektryczne umozliwiajace uruchomienie kottowni oraz centrale wentylacyjnych.

Ponadto Wykonawca wykonat instalacje elektryczne ciggdw komunikacyjnych w obiektach oraz

zamontowat i1 podlaczyl rozdzielnice budowlane.

3. Umowa nr 12/2012 z dnia 22.11.2012 — (j.w.)

Wykonawca: SYNERGIS POLSKA Piotr Zawada
Kwota umowy: 1 117 016,30 PLN netto ( 1 373 930,10 PLN brutto)
Termin realizacji umowy — 4 tygodnie od dania podpisania umowy z mozliwoscia

przesunigcia tego terminu o 2 tygodnie.

W ramach umowy Wykonawca dokoficzyt roboty instalacyjne, zamontowal automatyke i

uruchomil cztery centrale wentylacyjnych w Hali Widowiskowo-Sportowej oraz we foyer, dla

zapewnienia ogrzewania cieplym powietrzem areny HWS i Hali Ptywalni

4. Umowa nr 13/2012 z dnia 26.11.2012 — (j.w.)

Wykonawca: ,,EL-MIX”
Kwota umowy: 77 957,47 PLN netto ( 95 887,69 PLN brutto)
Termin realizacji umowy — 4 tygodnie od dania podpisania umowy z mozliwoécig

przesunigceia tego terminu o 2 tygodnie.
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Przedmiot umowy okre$lat uruchomienie rozdzielnic elektrycznych w stacji transformatorowe;j
zlokalizowanej w Budynku Technicznym oraz rozdzielnic gléwnych, zlokalizowanych w
pomieszczeniach technicznych Hotelu, Hali Widowiskowo — Sportowej i Krytej Ptywalni, sieci

niskiego napiecia zasilajacych w/w rozdzielnice.

5. Umowa nr 14/2012 z dnia 26.11.2012 — (j.w.)
Wykonawca: ,ALPEX” Sp. z 0.0., ul. Moniuszki 62, 58 — 300 Walbrzych
Kwota umowy: 90 143,23 PLN netto ( 110 876,17 PLN brutto)

e Termin realizacji umowy — 4 tygodnie od dania podpisania umowy z mozliwoscig

przesuniecia tego terminu o 2 tygodnie.

Przedmiotem umowy bylo wykonanie zabezpieczenia wszystkich zewnetrznych otworow
drzwiowych i okiennych niewypetnionych stolarka oraz miejsc z brakujagcym szkleniem fasad
elewacyjnych. Ponadto wykonano zabezpieczenia klatek schodowych, schodow, szybow

windowych oraz odkrytych fundamentow.

Ad. VL. b)

Poczatek roku 2013 stanowit kontynuacje wszczetych w poprzednich miesigcach przez
Spétke postgpowan przetargowych na wybor Wykonawcéw w poszezegélnych branzach robot
budowlanych.

Szczegblnie pracochlonna i merytorycznie odpowiedzialna czg$¢ Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamoéwienia dotyczyla dokumentacji wykonawczej, kosztoryséw inwestorskich oraz
STWiORB dla poszczegdlnych kategorii robét.

Zatrudnieni przez Spotke pracownicy wywiazali si¢ z tego zadania wzorowo, biorge pod uwage
blyskawiczny czas oglaszania poszczegdlnych przetargow jak réwniez bardzo wysoki poziom
merytoryczny treéci ogloszen, zamieszczanych w Dzienniku Urzgdowym Unii Europejskiej a
takze w Biuletynie Zaméwien Publicznych, o czym moze §wiadczy¢ brak odwotan Wykonawcow
w przeprowadzanych przetargach do Krajowej Izby Odwotawczej. Oprécz przetargédw na roboty
budowlane, przeprowadzono postgpowania na zakup ustug oraz dostaw niezbgdnych do
zakonczenia inwestycji i uruchomienia obiektéw. ELaczna ilo$¢ postgpowan przetargowych

ogtoszonych przez Spétke w roku 2013 wyniosta 81, a biorac pod uwagg przetargi ogloszone od

11|Strona



wrzesnia 2012 roku (tj. odstgpienia przez Spétke od umowy z Generalnym Wykonawca) taczna

liczba ogloszonych postgpowan przetargowych wyniosta 120.

W zwigzku z zawarciem uméw z wybranymi w ramach przetargdw nieograniczonych Wy-

konawcami na dokoniczenie rob6t budowlanych, dostaw i ustug, ktorych wartos$¢ jednostkowa

przekraczata kwotg 1 000 000 PLN brutto, realizowanych w ramach zadania inwestycyjnego ,,Bu-

dowa Centrum Turystyczno — Sportowego ,,AQUA — ZDROJ? przy ul. Ratuszowej w Walbrzy-

chu”, majac na uwadze § 5 ust.4 lit. a) Regulaminu Organizacyjnego Spotki, Zarzad Spétki wy-

stapit do Rady Nadzorczej o wyrazenie pozytywnej opinii w sprawie zawarcia nastepujacych

umow:

1. Umowa nr 11/2012 z dnia 22.11.2012r. zawarta z PHU ,,TORIS”, ul. Dluga 91/13 8/7,

58-309 Walbrzych - (p-kt VI a.2.)

- Umowa nr 12/2012 z dnia 22.11.2012r. zawarta z Synergis Polska Piotr Zawada, ul.

Hetmanska 70c, 58-316 Watbrzych - (p-kt VI a.3.)

- Umowa nr 7/2013 z dnia 04.02.2013r. zawarta z Przedsigbiorstwem Robét Wodnych i

Ekologicznych ,,EKO-WOD” Sp. z o.0., ul. Towarowa 12-14, 58-100 Swidnica na
roboty naprawcze zwigzane z wykonaniem koryta potoku Szczawnik przy Centrum

Rekreacyjno - Sportowym AQUA - ZDROJ przy ul. Ratuszowej w Walbrzychu,

. Umowa nr 20/2013 z dnia 25.02.2013r. zawarta z Synergis Polska Piotr Zawada, ul.

Hetmarnska 70c, 58-316 Watbrzych na dokoficzenie instalacji wentylacji nawiewu i
wywiewu oraz dostawg i podigczenie brakujacych elementéw klimatyzacji na HWS
Centrum Rekreacyjno — Sportowego AQUA — ZDROJ przy ul. Ratuszowej w Wal-
brzychu,

- Umowa nr 41/2013 z dnia 20.03.2013r. zawarta z HEXAGON Sp. z 0.0., ul. Olszew-

skiego 22, 51 — 643 Wroclaw na roboty budowlane polegajace na dokonczeniu prac
wykonczeniowych wewngtrznych w HWS oraz KP na terenie Centrum Rekreacyjno —

Sportowego AQUA — ZDROJ przy ul. Ratuszowej w Walbrzychu,

. Umowa nr 44/2013 z dnia 25.03.2013r. zawarta z Konsorcjum LSI Software S.A.,

ul. Przybyszewskiego 176/178, 93-120 L6d% oraz Bascom Przemystaw Szuba Anna
Szuba S.C., Plac Koscielny 8, 91-444 E6dz na dokofczenie montazu instalacji elek-
trycznych niskopragdowych w budynkach KP, HWS i Hotelu na terenie Centrum Re-
kreacyjno — Sportowego AQUA — ZDROJ przy ul. Ratuszowej 6 w Walbrzychu,
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7. Umowa nr 55/2013 z dnia 22.04.2013r. zawarta z PHU ,,TORIS”, ul. Dtuga 91/13 8/7,
58-309 Walbrzych na wykonanie instalacji elektrycznych w zakresie montazu osprzg-
tu i opraw o$wietleniowych w Hotelu, HWS i KP,

8. Umowa nr 75/2013 z dnia 07.06.2013r. z Synergis Polska Piotr Zawada, ul. Hetman-
ska 70c, 58-316 Walbrzych na wykonanie nastgpujacych prac: instalacji ciepla tech-
nologicznego na Krytej Ptywalni, HWS i Hotelu, instalacji wody lodowej na Krytej
Plywalni oraz instalacji wentylacji na HWS oraz Krytej Ptywalni.

Wytrwala praca calego zespolu inzynierskiego Spoltki oraz bardzo dobrze zorganizowana
koordynacja robét ponad 100 firm wykonawczych, doprowadzita w krétkim czasie do szybkiego
postepu robét budowlanych i znacznego zaawansowanie prac wykonczeniowych.

Skrupulatnos¢ i dokladnoéé wykonywanych prac przez zatrudnionych Wykonawcow oraz
wiasciwy i kompetentny nadzér inwestorski doprowadzit do ujawnienia licznych ukrytych wad
pozostawionych przez bylego Generalnego Wykonawce. Skala ujawnianych nieprawidlowosci
przerosta najgorsze przypuszczenia Spolki.

Niezbedne stato si¢ wykonanie ekspertyz technicznych przez Rzeczoznawcdw budowlanych w
celu ustalenia mozliwych metod i sposobow usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci.
Charaktet ujawnionych wad w ocenie Rzeczoznawcoéw jednoznacznie wskazywal na celowe i
umyslne dzialanie na szkode Spotki. W zwiazku z tym, po wielokrotnych bezskutecznych
zawiadomieniach bytego Lidera Konsorcjum, Przedsigbiorstwo ,,Budopol” S.A. do usunigcia wad
i usterek, stwierdzonych na budowie, Spétka zmuszona zostata do zlecenia rob6t poprawkowych
innym Wykonawcom z zachowaniem ustawy PZP, ponoszac dodatkowo bardzo powazne koszty.
Majac na uwadze wyrzadzong szkode znacznej wielko$ci, Spétka powiadomila w miesigcu
kwietniu i maju Prokurature Rejonowej w Walbrzychu o mozliwo$ci popetnienia przestgpstwa
przez Przedsiebiorstwo Budowlano Ustugowe w Bydgoszczy na szkode Spotki Celowej ,,AQUA
— ZDROJ” Sp. z 0.0. w Walbrzychu.

Zawiadomienie dotyczyto:

1. Brakéw w dokumentacji budowy tj. Oswiadczen kierownikéw budowy o zastosowaniu
na obiekcie AQUA - ZDROJ materialéw budowlanych dopuszczonych do
powszechnego jednostkowego stosowania w budownictwie oraz o zgodno$ci
wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na

budowe oraz przepisami.
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2. Wykonania wskazanych robét budowlanych niezgodnie z dokumentacja projektowsa,
odmowie przystapienia przez Budopol S.A do ich naprawy. Dotyczylo to m.in.:
wadliwych stelazy nosnych $cian dziatowych, wadliwie ulozonej ceramiki $ciennej i
podiogowej, braku izolacji przeciwwilgociowej, jastrychéw cementowych o
wytrzymatosci wielokrotnie mniejszej niz dopuszczala dokumentacja budowlana.
Wady te powtarzaly si¢ we wszystkich pokojach hotelowych oraz na obiekcie Hali
Widowiskowo Sportowej i Krytej Ptywalni.

Spotka powiadomifa réwniez Prokurature o tym, ze roboty obarczone wadami w czeéci zostaly
odebrane bezpodstawnie przez Inzyniera Kontraktu — firme Grontmij Polska Sp. z o.o.
Wykonawca swiadomie realizowal wadliwe roboty, chcac je jak najszybciej ukonczyd,
zafakturowa¢ i nie dopusci¢ do kolejnego naliczenia mu kar za opdznienia terminéw w
realizacji Harmonogramu Rzeczowo-Finansowego. Swiadomy i zamierzony pos$piech
Wykonawcy w wykonywaniu rob6t, jak réwniez niedbatos¢ i brak nalezytej starannosci narazit
Spotke Celowa AQUA — ZDROJ na dodatkowe koszty, przestoje i wydtuzenie terminow

zakonczenia robot.

Pomimo tych bardzo niekorzystnych okoliczno$ci, Spétka doprowadzita do zakoficzenia robét i
uruchomienia od dnia 21.06.2013 roku obiektéw Krytej Plywalni oraz Hali Widowiskowo-
Sportowej, a od 6.09.2013 Hotelu oraz pozostatej infrastruktury techniczne.

W okresie 8 miesigcy realizacji budowy Spoétka wykonala roboty budowlane oraz prace
wykonczeniowe o wartosci ok. 35,470 mln. PLN (netto) co w poréwnaniu do ok. 35,070 mln.
PLN (netto) wartosci rob6t wykonanych przez poprzedniego Generalnego Wykonawce w
okresic 24 miesigcy, jednoznacznie $wiadczy o sukcesie i osiagnigciu przez Spotke
zaktadanego celu strategicznego, jakim bylo mozliwie najszybsze zakonczenie budowy
Centrum Sportowo-Rekreacyjnego ,,AQUA-ZDROJ”.

W czasie realizacji budowy dokonano ponad 256 odbioréw technicznych robét (odbiory
czgsciowe i konicowe) a stuzby finansowe Spotki zrealizowaly platnosci samych tylko faktur za

wykonane roboty w ilo$ci 256.
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Ad. VL ¢)

Pozwolenie nma uzytkowanie zadanmia inwestycyjnego pod nazwg ,, Budowa Centrum
Turystyczno — Sportowege ,AQUA - ZDROJ” wraz z zagospodarowaniem terenu,

przebudowy i budowy zjazdéw i ukladu drég wewnegtrznych, parkingéw oraz infrastruktury
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technicznej, a takzie przebudowa cieku wodnego oraz ul. Ratuszowej wraz z towarzyszacy

infrastruktura techniczng.

W dniu 21.06.2013 r Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha wydat
Decyzje nr 67-1/2013 — pozwolenie na uzytkowanie czg¢éci zadania inwestycyjnego pod nazwg ,,
Budowa Centrum Turystyczno — Sportowego ,,AQUA — ZDROJ” wraz z zagospodarowaniem
terenu, przebudowg i budowg zjazdéw 1 ukladu drég wewnetrznych, parkingéw oraz
infrastruktury technicznej, a takze przebudows cieku wodnego oraz ul. Ratuszowej wraz z
towarzyszacg infrastrukturg techniczng.

Pozwolenie to dotyczylo:

1. Budynku Krytej Plywalni z wylgczeniem pomieszczen stanowigcych kompleks o funkeji
rekreacyjnej w catosci na I pietrze i w czgScl parteru,

2. Budynku Hali Widowiskowo — Sportowej z wytaczeniem pomieszczen pomocniczych parteru,
3. Budynku Technicznego w catosci,

4. Zagospodarowania terenu z wylgczeniem:

- przebudowy potoku Szczawnik ( objgte odrgbnym pozwoleniem na budowe) i cieku wzdiuz
parkingdw pomig¢dzy ulicami Piasta i Ratuszowej, )
- zagospodarowania terenu pomiedzy obiektami AQUA — ZDROJU a boiskiem, za Wyje;tkiem‘?
drogi dojazdowe;j i tymczasowych traktéw ewakuacyjnych o nawierzchni zwirowo — thuczniowe;j,
placu dostaw Hali Widowiskowo — Sportowej, placu dostaw Krytej Plywalni, zjezdzalni
zewnetrznych,

- zagospodarowania terenu zieleni w trdjkacie pomigdzy Hotelem ( z wyjatkiem tarasu o
konstrukcji drewnianej i chodnika z kostki betonowej wzdtuz budynku Hotelu) a dojsciem z
parkingu gtéwnego wzdluz kompleksu Hali Widowiskowo — Sportowej, Basenu, drogi p.poz,
komunikacji w ciggu pieszo — jezdnym od strony ul. Andersa,

- zagospodarowania terendéw zielonych od strony Budynku Technicznego z wylaczeniem terenu
przy budynku, droge dojazdowg do tego budynku, wylaczeniu podlegajg parkingi zajgte przez
zaplecze budowy oraz tereny zielone wzdiuz budynku Hali i Hotelu.

W/w Decyzje wydano pod nizej wymienionymi warunkami:

1. spelienie do dnia 31.08.2013 r wymogéw Komendanta Miejskiego Strazy Pozarnej ze
szczegblnym uwzglednieniem wymogu ograniczajacego liczbg 0sob jednorazowo przebywajgcych
w Hali Widowiskowo — Sportowej do 1500 oséb oraz wymogu uzytkowania Krytej Ptywalni
wylgcznie przy $wietle dziennym do czasu uruchomienia o§wietlenia awaryjnego.
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Ponadto Spotka Celowa ,,AQUA — ZDRO” Sp. z 0.0. zostata zobowigzana przez Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego do zakoriczenia robét wszystkich branz do dnia 31.12.2013 r.
oraz skutecznego zabezpieczenia terenu kontynuowanej budowy zwigzanej z prowadzeniem robé6t
budowlanych na Hotelu Turystycznym, potoku Szczawnik — przed dostgpem oséb postronnych.

W dniach 16 — 19 lipca 2013 r Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dokonat czynnosci
kontrolnych w sprawie stanu technicznego Krytej Ptywalni w tym:

- pomieszczenia Hali basenowej z nieckami i zjezdzalniami ( elementy w budynku Krytej
Ptywalni),

- pomieszczen szatni, zaplecza sanitarnego,

- dachu Krytej Ptywalni,

- fasad szklanych ( elewacji),

- zjezdzalni wodnych.

Kontroli poddano widoczne elementy konstrukcyjne, wykoficzeniowe oraz elementy zapewniajace
bezpieczne uzytkowanie obiektu.

Protokolem z dnia 19.09.2013 r Komisja stwierdzita prawidiowy sposob uzytkowania
pomieszczef, brak jakichkolwiek nieprawidlowosci oraz zgodnosé wykonania elementow zgodnie
z projektem oraz oznaczen z Polskimi Normami.

W miesigcach lipcu i sierpniu br. przeprowadzono procedury wymagane uzyskaniem pozwolenia
na uzytkowanie catego obiektu, zgodnie z Decyzja nr 67-1/2013 z dnia 21.06.2013 — pozwolenie
na uzytkowanie czesci zadania inwestycyjnego pod nazwa ,, Budowa Centrum Turystyczno —
Sportowego ,,AQUA - ZDROJ” wraz z zagospodarowaniem terenu, przebudows i budowa
zjazdow i ukladu drég wewnetrznych, parkingéw oraz infrastruktury technicznej, a takze

przebudowa cieku wodnego oraz ul. Ratuszowej wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna.

W dniu 6.09.2013 r Decyzjg nr 142-2/2013 Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego wydat
pozwolenie na uzytkowanie czgsci zadania inwestycyjnego pn.” Budowa Centrum Turystyczno —
Sportowego AQUA — ZDROJ” wraz z zagospodarowaniem terenu, przebudowa i budows zjazdéw
i uktadu drog wewnetrznych, parkingéw oraz infrastruktury technicznej a takze przebudows cieku
wodnego oraz ul. Ratuszowej wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczng w Walbrzychu”

obejmujacej Hotel turystyczny.
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Od dnia 7.09.2013 r do 31.12.2013 r trwaty drobne prace wykonczeniowe 1 wyposazeniowe -
zwigzane z funkcjonowaniem obiektéw — Hotelu, Krytej Plywalni i Hali Widowiskowo-
Sportowej. Prace polegaty na montazu dodatkowych barier i pochwytéw przy niecce rekreacyjnej.
Miejscowe prace malarskie w hotelu i Hali Widowiskowo-Sportowej a takze poprawki wadliwie
wykonanych rob6t w kottowniach i systemie solaréw dachowych.

Ad. VL ¢)

1) Dofinansowanie projektu ,Budowa krytej plywalni, stanowigcej element projektu
Budowa Centrum Turystyczno — Sportowego »AQUA-ZDROJ” przy ul. Ratuszowej w
Walbrzychu celem uprawiania turystyki aktywne;j.

Dotacja, na podstawie umowy o dofinansowanie z dnia 17.02.2010 r. w zakresie pozyskania
dofinansowania Projektu ze $rodkéw UE w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla
Wojewddztwa Dolno$laskiego na lata 2007+2013 — umowa zawarta z Wojewddztwem
Dolno$laskim o dofinansowanie Projektu ,.Budowa krytej ptywalni, stanowigcej element projektu
Budowa Centrum Turystyczno — Sportowego LAQUA-ZDROJ” przy ul. Ratuszowej w
Walbrzychu celem uprawiania turystyki aktywnej” z pozn. zm. wynosi 38,91% kosztow
kwalifikowanych projektu, czyli kosztow budowy krytej ptywalni, w kwocie dofinansowania
7 877 911,26 PLN (podatek VAT jest w projekcie niekwalifikowany i nie podlega refundacji).
Warto$é projektu, kwote dotacji i wysokosé procentowa dofinansowania zmieniono aneksami w
roku 2013 na wniosek Beneficjenta. Instytucja Zarzadzajaca uznala argumentacje Spoiki o
zwigkszeniu kosztow inwestycji i zgodzita si¢ na zwigkszenie dofinansowania z 25% na 38,91%.
Realizacje rzeczowa projektu zakonczono w roku 2013. Rozliczenia finansowe projektu beda
kontynuowane w roku 2014.

Do dnia 31.12.2013r. zlozono 15 wnioskéw o platno$é na taczng kwote dofinansowania
7 109 973,25 PLN.

Kwota dotacji przekazanej na konto Spotki wynosi (do dn. 31.12.2013r.) 5 038 015,37 PLN.

2.) Dofinansowanie Projektu ze Srodkéw budzetu pafstwa w ramach Funduszu Rozwoju
Kultury Fizycznej Ministerstwa Sportu i Turystyki, tytul projektu ,Budowa
wielofunkcyjnej Hali Sportowej z Kryta Plywalnia, stanowiacych element Projektu Budowa
Centrum Turystyczno-Sportowego AQUA- ZDROJ”
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Dotacja na podstawie umowy o dofinansowanie z dnia 6 grudnia 2012r. wynosi 6 500 000,00
PLN i dotyczy kosztow budowy Hali Sportowo-Widowiskowej (podatek VAT jest w projekcie
kwalifikowany, jednakze po uzyskaniu zwrotu podatku z Urzedu Skarbowego Spoika
zobowigzana jest zwroci¢ koszt podatku VAT do Ministerstwa).
W ramach projektu ztozono 2 wnioski o ptatnosé. Kwota dotacji przekazanej na konto Spotki do
dnia 31.12.2013r. wynosi 6 500 000,00 PLN.
Z tytutu podatku VAT zwrécono na konto Ministerstwa — 1 215 447,18 PLN.

Realizacj¢ rzeczowa i finansowa projektu zakoficzono w roku 2013.

VII. Stadion pilkarski przy ul. Ratuszowej

W roku 2013 na stadionie pitkarskim wygrodzono sektory publicznosci.

Roboty podyktowane byly wewnetrznymi przepisami PZPN, ustawa o bezpieczefistwie imprez
masowych oraz zaleceniami Policji i delegata PZPN. Odgrodzenie sektoréw na stadionie
zapewnia wigksze bezpieczenstwo dla kibicow oraz daje wicksze mozliwoéci dziatania
licencjonowanym shizbom ochroniarskim podczas zamieszek i ewakuacji na stadionie. Coroecznie
przedstawiciele PZPN dokonuja lustracji stadionu oraz jej infrastruktury. Od trzech sezonéw
jesteSmy objeci nadzorem infrastrukturalnym ze wzgledu na brak zadaszenia na co najmniej 250

0s6b. Zadaszenie musi posiada¢ stadion, na ktorym rozgrywane sa mecze II ligi pitkarskiej.

W tym celu Spotka wszczglta dwa postgpowania w celu wyboru Wykonawcy do budowy
zadaszenia czgsci trybun stadionu. Oba postgpowania zostaty uniewaznione z uwagi na brak ofert.

W 2013 roku dokonano nast¢pujgcych prac na terenie stadionu pitkarskiego:

1. Wygrodzenie sektora widowni stadionu.

2. Opracowanie Programu Funkcjonalno Uzytkowego dla przedsiewziecia ,,Budowa zadaszenia
nad czgécig trybuny wschodniej stadionu.

3. Mapa zasadnicza do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji ,,Budowa zadaszenia nad czescia
trybuny wschodniej stadionu”.

Spbétka w ramach wilasnych $rodkow finansowych poniosta nastgpujace wydatki inwestycyjne i

biezace zwigzane z funkcjonowaniem stadionu pilkarskiego:
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Lp | Data Wykonane dziatanie Kwota Kwota
netto brutto
1 25.03.2013 Wygrodzenie sektora widowni stadionu 14 788,62 | 18 190,00
2 19.07.2013 Program Funkcjonalno Uzytkowy dla | 9 920,00 12 201,60
przedsiewziecia ,Budowa zadaszenia nad
czescig trybuny wschodniej stadionu
3 30.08.2013 Mapa zasadnicza do wniosku o ustalenie | 172,00 211,56
lokalizacji inwestycji ,,Budowa zadaszenia
trybuny wschodniej na stadionie
RAZEM | 24 880,62 | 30 603,16

VIIL. Otwarcie Centrum Aktywnego Wypoczynku "AQUA-ZDROJ" i dzialalno$é obiektu

W dniach 21 - 23 czerwca 2013 r. mial miejsce weekend inauguracyjny Centrum Aktyw-
nego Wypoczynku "AQUA-ZDROJ". Pierwszy dzien inauguracji Centrum sprowadzat si¢ do wie-
czornej gali dla zaproszonych gosci w Hali Widowiskowo-Sportowej z koncertem Anny Marii
Jopek. Najwieksza liczba mieszkancéw odwiedzita centrum w sobotg, kiedy to na gléwnym par-
kingu przed centrum odbyt sie weekend rodzinny z wieloma trakcjami dla dzieci oraz koncertami
z gwiazdg wieczoru - zespolem BRACIA. Jednoczesnie w sobot¢ w Hali Widowiskowo-
Sportowej rozegrany zostal migdzynarodowy mecz koszykéwki mezczyzn reprezentacji Polski i
Chin U20 z udziatem 1500 widzéw, natomiast w niedziele taka sama liczba publicznosci kibico-
wala obu ekipom podczas meczu rewanzowego. Od niedzieli 23.06. otwarty zostat dla klientow
park wodny, ktéry od tego momentu do konca lipca czynny byl codziennie w godz. 9.00 - 17.00 z
promocyjng ceng wstepu 1 z} za godzing.

Od 1 sierpnia wprowadzono nowe cenniki, oferty pakietowe, grupowe oraz specjalne karty
rabatowe, a godziny funkcjonowania parku wodnego i saunarium zostaly wydtuzone: od godz.
6.00 do godz. 23.00. Od 15 sierpnia w godz. 7.00 - 22.00 funkcjonuje rowniez strefa sport Cen-
trum Aktywnego Wypoczynku ,,AQUA ZDROJ” — nowoczesna sitownia, sala fitness i dwa korty
do squasha. Z my$lg o aktywnych klientach wprowadzone zostaty karty abonamentowe z bonu-
sem kwotowym. Dzieki takiej karcie klienci mogg korzystaé ze wszystkich ustug Centrum Ak-
tywnego Wypoczynku "AQUA ZDROJ" bez koniecznosci uzywania gotéwki. Od 6 wrzesnia uru-
chomiony zostal réwniez hotel AQUA ZDROIJ, wraz z restauracja i sala konferencyjna. Od 27
pazdziernika udostepniono klientom mozliwo$¢é korzystania z tenisa stotowego - szes¢ profesjo-
nalnych stotéw do tenisa stotowego wraz z osprzgtem, a takze profesjonalnego robota do indywi-
dualnych treningéw tenisa stotowego.
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FREKWENCJA

Inauguracyjny okres dziatalnosci, cho¢ obejmujacy tylko sze$¢ miesigey, charakteryzowat sie wy-
sokg frekwencja - w okresie od 21. czerwca do 31. grudnia 2013 r. Centrum Aktywnego Wypo-
czynku AQUA ZDROJ odwiedzito lacznie ponad 150.000 oséb, a do tej liczby nalezy rowniez
doliczy¢ ponad 80.000 uczestniczacych w na terenie Centrum w Dniach Watbrzycha (6 - 7 wrze-
$nia), a takze ok. 20.000 widz6w na ubieglorocznych meczach pitkarskich Gornika Watbrzych.

PARK WODNY

Pierwszy okres funkcjonowania parku wodnego wiazat si¢ z promocyjnym charakterem, cena
wejscia wynoszaca 1 zi, co przelozylo sie na bardzo duze zainteresowanie i wigkszg iloscig chet-
nych niz miejsc. W tym okresie (38 dni) park wodny odwiedzito tacznie ok. 20 tys. klientéw. Od
1. sierpnia wydtuzone godziny funkcjonowania i wprowadzone zostalty nowe cenniki, jednak w
powiazaniu z trwajacymi wakacjami frekwencja nadal byla wysoka - ponad 16 tys. miesigcznie,
Nieznaczne zmniejszenie frekwencji nastapito we wrzesniu (choé tylko o okoto 900 0s6b na mie-
sigc), jednak od tego momentu, dzigki wprowadzeniu nauki ptywania dla dzieci szkolnych, stale-
mu poszerzaniu wspolpracy z firmami i zwigkszonemu zainteresowaniu klientéw indywidualnych,
w pazdzierniku i listopadzie zauwazalny byl zdecydowany wzrost liczby klientéw, siggajac odpo-
wiednio 22 tys. i 23 tys. miesigcznie. Nieznaczny spadek liczby klientéw wystapit w grudniu, lecz
nadal przekraczata ona 20 tys. klientéw. Eacznie w 2013 roku park wodny odwiedzito ok. 97.000
0s6b, a dokladne dane zaprezentowane sg na ponizszych wykresach.

DANE STATYSTYCZNE

o ILOSC WEJSC INDYWIDUALNYCH PARK WODNY

ILOSC WEJSE INDYWIDUALNYCH

SIERPIEN WRZESIEN ~ PAZDZIERNIK  LISTOPAD GRUDZIEN

e KLIENCIINDYWIDUALNI PLUS NAUKA PEYWANIA
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KLIENCI INDYWIDUALNI, NAUKA
PLYWANIA, SZKOtKI PLYWACKIE

21917 23068

STREFA SPORT

Funkcjonowanie strefy sport w 2013 r. charakteryzowalo si¢ zdecydowanym i stalym wzrostem
liczby klientéw, przynoszac podwojenie ich liczby w grudniu w stosunku do wrzesnia, zamykajac
si¢ taczna liczba ok. 16200 klientéw, co obrazuje ponizszy wykres.

e ILOSC WEJSC - STREFA SPORT

ILOSE WEISE INDYWIDUALNYCH

WRZESIEN PAZDZIERNIK LISTOPAD GRUDZIEN

HOTEL

Funkcjonowanie hotelu w 2013 r. charakteryzowalo si¢ najwyzsza tendencja zwyzkowg pod
wzgledem liczby klientéw, startujgc we wrzesniu od poziomu 4,65% do 21,64% w grudniu, obto-
zenia, co obrazuje ponizszy wykres oraz zestawienie liczby noclegéw, pobytéw grup zorganizo-
wanych, konferencji i imprez, a faczng liczbe klientdw mozna oszacowac na okoto 2800 0sob.
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- RZEFE PAZDRK LfSTPA GRDZlE
HOTEL FREKWENCIJA
e wrzesien 2013

osoby 74

noclegi 115

oblozenie pokoje 4,62%

oblozenie miejsca 3,12%
e pazdziernik 2013

osoby 177

noclegi 305

obtozenie pokoje 10,46%

oblozenie miejsca 7,93%
e listopad 2013

osoby 282

noclegi 367

oblozenie pokoje 13,6%

oblozenie miejsca 9,87%

e grudzien 2013
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osoby 380
noclegi 674
oblozenie pokoje 21,54%

oblozenie miejsca 17,56%

Pobyty grup zorganizowanych w hotelu:

e Jastrzebski Wegiel 14-15.09.2013 16 0s6b

o Stal Nysa 14-15.09.2013 16 0s6éb

o Walbrzyskie Stowarzyszenie Motocyklowe ,, Chetmiec” 28-29.09.2013
15 oséb

e Motohalda 04-07.10.2013 109 os6b

e Agencja Artystyczna Pro Musica 12.10.2013 8 osob

e Puchar Polski Junioréw w zapasach 15-16.11.2013 117 os6b

e Blekitni Stargard 22-23.11.2013 22 osoby

e Centrum Onkologii Wroctaw 25-26.11.2013 35 os6b

e Turdw Zgorzelec 30.11-01.12.2013 18 oséb

15-17.12.2013 18 os6b

o PZPS Turniej SOS ' 2-3.12.2013 95 osbb
( woj. dolnosl. 43 osoby + woj. $laskie 52 osoby)

e Enitra 05-07.12.2013 10 osdb

o PZKosz Turniej Nadziei Olimpijskich 26-29.12.2013 80 osbb

Reprezentacje Narodowe:
Stowacja 17 oséb

Polska 18 oséb

Wegry 19 oséb

Czechy 18 oséb

Sg¢dziowie 8 oséb

Konferencje Hotel 2013

e Gmina Walbrzych (Rada Sportu, Rada Kultury i organizacje samorzagdowe)
16,17, 19.09.2013
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e Gmina Walbrzych (Spotkanie z ministrem Siemoniakiem) 27.09.2013
e (Gmina Walbrzych (Spotkanie z Prezesem Zarzadu Gléwnego Stowarzyszenia Przyjaciét
Ziemi Drohobyckiej) 30.09.2013 8 oséb

e Ana-Bud 07.10.2013

e Netmedia 18.10.2013 30 os6b

e ETIPolam Sp. z o.0. 30.10.2013

e (Gmina Walbrzych 18.10.2013 30 oséb

e (Gmina Walbrzych 21.10.2013 30 oséb

e PKOBP S.A. 24.10.2013 50 oséb

e Kaczor Boks Team 14.11.2013 150 oséb
e Gmina Watbrzych 22.11.2013 30 osob
e Tauron 26.11.2013 100 oséb
o Slaskie Konsorcjum Autobusowe 26.11.2013 120 oséb
e Dolnoslaska Agencja Wspolpracy Gospodarczej  28.11.2013

e Business Travel Sp. z o.0. 06.12.2013 30 osbéb
e Dolnoslaska Organizacja Turystyczna 12.12.2013 40 oséb
e ETC Architekci Sp z o.0. 27.12.2013 11 oséb
e Sylwester 2013 31.12.2013 80 osdb

Catering zewnetrzny

Urz%d Miejski w Walbrzychu 24.12.2013 Wigilia 230 oséb

HALA WIDOWISKOWO-SPORTOWA

Hala Widowiskowo-Sportowa byla pierwsza czgscig Centrum AQUA ZDROJ udostepniong sze-
rokiej publicznosci - 21 czerwca na uroczysta inauguracjg, polaczong z koncertem Anny Marii
Jopek. Takie jest tez gléwne przeznaczenie hali - organizacja imprez sportowych i kulturalnych. Z
dziatalno$cia sportowg wigze si¢ takze prowadzenie statych treningéw zespoléw wystepujacych w
tej hali. W tym przypadku mamy do czynienia z dwom walbrzyskimi klubami, rozgrywajacymi
swoje mecze w lidze siatkowki i koszykowki mezczyzn - Victoria PWSZ Walbrzych i Gérnik
Walbrzych. Kazdy z tych klubéw korzysta z regularnych treningéw w hali, $rednio 4 razy w tygo-
dniu.

Ponadto w hali organizowane s3 inne wydarzenia sportowe i kulturalne, czgsto o wymiarze mie-
dzynarodowym, jak np. mecze koszyk6wki Polska - Chiny U19, Turniej Siatkéwki o Puchar Pre-
zesa WZK Victoria, widowisko baletowe Russian Royal Ballet "Jezioro fabedzie", koncert FISH,
mecze Turowa Zgorzelec z Lietuvos Rytas Wilno i Lokomitivem Kuban Krasnodar w ramach Ligi
VTB oraz Turniej Nadziei Olimpijskich U16 z udzialem reprezentacji Wegier, Czech, Stowacji i
Polski. Lacznie w ponad 30 meczach i imprezach w hali Widowiskowo-Sportowej uczestniczyto
przeszto 16.000 widzéw.
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Najwazniejsze imprezy organizowane w 2013 r. w Centrum AQUA ZDROJ, wraz z szacunkowg
liczbg uczestnikéw, znajdujg si¢ w tabeli ponize;j.

Data Impreza Liczba uczestnikéow
21.06.2013 Gala otwarcia - koncert A.M. Jopek ok. 600
22.06.2013 Impreza otwarcia - koncert BRACIA ok. 5000
22.06.2013 Mecz Polska-Chiny U20 ok. 1500
22.06.2013 Mecz Polska-Chiny U20 ok. 1200
05.09.2013 Podsumowanie TOYOTA Pétmaraton ok. 50
6-7.09.2013 Dni Watbrzycha ok. 80.000
6-7.09.2013 Dni otwarte squash i fitness ok. 2000

13-15.09.2013 Turniej Siatkéwki o Puchar Victoria razem ok. 2000
16.09.2013 Rada Sportu ok. 50
17.09.2013 Rada Kultury ok. 50
19.09.2013 Rada Organizacji Pozarzadowych ok. 50
03.10.2013 Zarzad DZPN ok. 30
4.10.2013 Podsumowanie sportu szkolnego ok. 100

04-06.09.2013 Motohatlda ok. 200
06.10.2013 Mecz koszykéwki Gornik - Sudety ok. 600
12.10.2013 Jezioro Labedzie - balet ok. 1300
13.10.2013 Mecz siatkdwki Victoria - Zielona Géra ok. 600
14.10.2013 Zarzad DZPS ok. 20
17.10.2013 Koncert Fish ok. 800
18.10.2013 Rada Gospodarcza Aglomeracji ok. 50
19.10.2013 I Mistrzostwa Aglomeracji w Plywaniu ok. 300
21.10.2013 Prezentacja ZIT - Urzad Marszatkowski ok. 80
23.10.2013 Mecz pucharowy siatkarzy z Nysa ok. 500
24.10.2013 Bank PKO - konferencja ok. 100
26.10.2013 Mecz siatkéwka Victoria - Bielawianka ok. 400
26.10.2013 Mecz koszykowka Gorik-Spartakus ok. 600
26.10.2013 Volkswagen Motor Polska ok. 50
27.10.2013 Dzien otwarty tenisa stolowego ok. 150
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30.10.2013 Stowarzyszenie Elektrykéw Polskich ok. 50
14.11.2013 Promocja klipu Rafata Kaczora ok. 100
15.11.2013 TAURON - konferencja ok. 80
15-16. 11.2013 Zapasy Mem. B. Dabrowskiego ok. 300
17.11.2013 Mecz siatkéwki Victoria - Chrobry ok. 400
17.11.2013 Mecz koszykowki Gomik - SMK Lubin ok. 800
23.11.2013 Mecz siatkéwki Victoria - Olavia ok. 400
24.11.2013 TAURON - konferencja ok. 80
25.11.2013 Ronal Cup ok. 100
30.11.2013 Andrzejki AQUA ZDROJ: basen +restauracja ok. 100
30.11.2013 Mecz siatkéwki Victoria - Zagan ok. 400
1.12.2013 Koszykéwka: Liga VIB (Turéw) ok. 1300
02-04.12.2013 Turniej Regionalny SOS ok. 200
02.12.2013 Ronal Cup ok. 100
04.12.2013 Karczma Piwna - Dzien Gérnika ok. 150
8.12.2013 Mecze koszykowki - mlodziezowe Gornik ok. 100
09.12.2013 Ronal Cup ok. 100
14.12.2013 Mecz siatkéwki Victoria PWSZ Walbrzych ok. 400
16.12.2013 Koszykéwka: Liga VITB (Turéw) ok. 900
23.12.2013 Ronal Cup ok. 100
26-29.12.2013 Koszykarski Turniej Nadziei Olimpijskich ok. 600
31.12.2013 Sylwester AQUA ZDROJ ok. 80

STADION I BOISKA TRENINGOWE

Stadion i boiska treningowe w 2013 roku byly dzierzawione przez Osrodek Sportu i Rekreacji w
Walbrzychu. Z dziatalnoscig OSiR wiaze si¢ prowadzenie na tych obiektach dzialalnosci rekrea-
cyjno-sportowej dla mieszkancow Walbrzycha, ale rowniez prowadzenie statych treningéw zespo-
tow pitkarskich. Najwazniejsze elementy tej dziatalnos$ci, wraz z szacunkows liczba uczestnikéw
obejmuje ponizsze zestawienie:

Igrzyska Mtodziezy — liczba uczestnikow i widzéw — 2000 oséb
Mecze pitkarskie — II liga — Gornik Watbrzych - liczba uczestnikéw i widzéw — 20 000 oséb

Mecze pitkarskie — III liga — Aglomeracja Victoria Walbrzych - liczba uczestnikéw i widzéw —
2000 osob
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Mecze pilkarskie — Dolnoslgska Liga Junioréw — Gornik Watbrzych - liczba uczestnikow
i widzow — 1000 os6b

Mecze pilkarskie — Dolnoslgska Liga Trampkarzy — Goérnik Watbrzych - liczba uczestnikow
i widzéw — 1000 os6b

Mecze pitkarskie — Dolnoslgska Liga Miodzikoéw — Goérnik Walbrzych - liczba uczestnikow

i widzow — 1000 osob

Mecze pilkarskie — Liga Orlikow — Gornik Watbrzych - liczba uczestnikéw i widzéw — 500
0séb

Turniej pitkarski Deichmann - liczba uczestnikéw i widzéw — 2 500 os6b

Wspoéizawodnictwo szkolne — rozgrywki pitkarskie — 500 osdb

Wynajmy zewnetrzne — sztuczna ptyta w okresie zimowym — sparingi pilkarskie — liczba uczest-
nikéw 1 widzéw — 3 000 os6b

IX . Podsumowanie

Spotka w roku sprawozdawczym 2013 osiagneta wszystkie zakladane cele a rezultaty dziatalnosci
operacyjne Spotki wskazuja na staly progresywny wzrost osigganych wynikéw i rezultatow.

X. Sprawozdania finansowe wraz z wyja$nieniami.

1. Bilans —str.34
2. Rachunek zyskéw i strat — str.35

Wyjasnienia do bilansu

Aktywa

Poz. A.V — kwota 999 212,99 PLN wynika z Postanowienia z dnia 30 wrze$nia 2009 roku
wydanego przez Prezydenta Miasta Walbrzycha zezwalajacego na usuniecie drzew w ramach
inwestycji. Wymieniona kwota jest odroczong na okres trzech lat zaplatg za wycinke drzew.
Po spelnieniu okre§lonych warunkéw zawartych w ww. postanowieniu po trzech latach oplata
zostanie umorzona.

Poz. B.II — kwota wynika z nast¢pujacych tytutow:

-naleznosci z tytutu dostaw 1 ushug - 172.867,34 PLN.
-nalezno$ci z tytutu podatkow - 1.695.538,56 PLN
-podatek VAT - 1.694 907,34 PLN
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-rozrachunki z PFRON - 631,22 PLN

Poz. B.IV — kwota wynika z nastepujgcych tytuléw:

-ubezpieczenie samochodu oraz terenu

budowy (do rozliczenia w przysztym roku) - 15.830,21 PLN
- koszty rozliczone w czasie na przelomie roku - 64.603,86 PLN
Pasywa

Poz. B.II - kwota zobowiazan z tytutu kredytu inwestycyjnego; 75.070.070,00 PLN
Poz. B.IIl - w ramach tej kwoty w wysokosci 9.716. 679,52 PLN znajduje sie: kwota
zobowigzani wobec kontrahentéw, kwota zobowiazaf z tytutu kredytu inwestycyjnego oraz

oplata administracyjna za wycinke drzew.

Wyjasnienia do rachunku zyskéw i strat

Przychody:

Poz. A — Przychody netto ze sprzedazy uslug w wysokosci 2.113.932,03 PLN obejmujg:
przychody ze sprzedazy biletéw wstepu na kryta ptywalni¢, nauke plywania,
wynajem toréw basenowych, udostgpnienie sauny i silowni, prowadzenie zajeé
aerobiku, udostepnienie sali fitness, squash, tenisa stotowego, udostgpnienie hali
widowiskowo-sportowej, ustugi noclegowe, wynajem sali konferencyjnej,
organizacj¢ szkolen, konferencji, refakturowanie poniesionych wydatkéw z tytulu
zuzycia energii elektrycznej i wynajmu konteneréw na Osrodek Sportu i Rekreacii
w Walbrzychu, ktéry do 31.12.2013r. dzierzawil od Spétki stadion pitkarski
i boiska.

Poz. E- pozostale przychody operacyjne — 289.948,54 PLN- kwota przychodéw z tego
tytutu dotyczy rozliczenia czesci dotacji zwigzanej z zakupem $rodkéw trwatych,
kar umownych za opdznienia przedmiotu umowy, rozwigzania rezerwy na
naleznosci wyegzekwowanych przez komornika, kar za nieterminowe wykonanie
robot inwestycyjnych oraz wynagrodzenia platnika itp;

Poz. G — przychody finansowe — 41.033,89 PLN - przychody z tytutu odsetek od lokowania

wolnych srodkéw pienieznych, dodatnie réznice kursowe,
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Koszty:

Poz. B II- zuizycie materialéw i energii — 2.529.080,66 PLN - w tym kwota
1 042 155,26 PLN dotyczy zuzycia energii elektrycznej, wody, i gazu, natomiast
746 941,92 PLN to koszty zakupu pierwszego wyposazenia obiektu (o wartosci
jednostkowej do 3.500,00 PLN). Wzrost kosztéow z tego tytulu wynika
z rozpoczgcia od miesiagca czerwcea dziatalnosci zwigzanej z udostgpnieniem Krytej
plywalni i hali widowiskowo-sportowej oraz od miesigca wrzesnia — hotelu.

Poz. B III — ustugi obce — 849.841,28 PLN- wzrost kosztéw z tego tytulu zwigzany jest
z poniesieniem dodatkowych wydatkéw dotyczacych opracowania pierwszego
etapu marketingowego pre-opening, uslug ratownictwa wodnego, obstugi
instruktorskiej nauki ptywania, (koszty te nie wystapity w roku poprzednim),

Poz. B IV— podatki i oplaty — 234.150,12 PLN- wzrost procentowy kosztow w stosunku do
poprzedniego roku wynosi 8,6% wynika ze zmiany stawek podatku od
nieruchomosci i poniesieniem dodatkowych oplat zwiazanych
z dokapitalizowaniem spotki itp. (podatek od uméw cywilno prawnych, oplaty
notarialne i sgdowe) ;

Poz. B V — wynagrodzenia — to 1456 914,66 PLN. Wzrost kosztow w stosunku do 2012 r.
0 267 % zwiazany jest z oddaniem do uzytkowania Krytej Ptywalni oraz czgsci
hotelowej. Na koniec 2013 Spoétka zatrudniata 75 oséb.

Poz. B VIII — pozostale koszty rodzajowe — 324.232,94 PLN- wzrost kosztow z tego tytulu
jest nastgpstwem wyzszych oplat za ubezpieczenie majatku Spotki, wyzszych
wydatkéw na reprezentacje i reklame¢, na dzierzawe powierzchni reklamowej,
dzierzawe tablic reklamowych, wynajemu bilbordéw itp.

Poz. E. IlI- inne koszty operacyjne — 122.302,07 PLN — zwigzane sa z nieodplatnym
przekazaniem o$wietlenia zewnetrznego do ZDIKUM Walbrzych na kwotg
121 371,96 PLN, oraz pozostatych kosztéw — 930,11 PLN

Zarzad Spolki
Celowej Walbrzyskie Centrum Sportowo — Rekreacyjne ,,AQUA-ZDROJ” Sp. z o.0.
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Rozliczenie inwestycji Budowy Centrum Turystyczno —Sportowego AQUA ZDROJ

Na dzier 31.12.2013 r. Spétka rozliczyta poniesione naktady inwestycyjne wprowadzajac do ewidencji
$rodki trwate: grunty, budynek hotelu, krytej ptywalni, hali widowiskowo — rekreacyjnej, oraz
budowle zwigzane z infrastrukturg zewnetrzng (parkingi, ogrodzenie, a takze maszyny, urzadzenia i
pozostate $rodki trwate oraz oprogramowania do elektronicznej obstugi klienta oraz automatéw w

kwocie 99 247 537,83 zt.

ROZLICZENIE NAKEADOW INWESTYCINYCH NA DZIEN 31.12.2013
WG OBIEKTOW i GRUP KST

KWOTA NETTO -
KST | ZSTAWIENIE GRUPAMI wynikajaca z
ewidencji
ksiegowej
Grunty - wniesione aportem przez Gmine
0 | Watbrzych 11 170 500,00
Budynek krytej ptywalni 26 763 922,66
4 | Maszyny i urzadzenia 1041 065,02
6 |Urzadzenia techniczne 520 010,34
8 Narzedzia i przyrzady ruchomosci i wyposazenia ' 847 216,86

Pozostate srodki trwate, ktérych wartosc
X | jednostkowa nie przekroczyta 3.500 zt, umorzone 290 701,71
w 100%, w miesigcu oddania do uzytkowania

x | Oprogramowanie elektronicznego systemu 23 500,00
obstugi klienta
X | Oprogramowanie do automatdw ptatniczych 56 915,01
Razem budynek krytej piyufaln.i facznie z niezbednym 29 543 331,60
wyposazeniem
1 | Budynek Hali Sportowo- Widowiskowej 25638 998,01
4 | Maszyny i urzadzenia 480 173,17
6 Urzadzenia techniczne 2 233 570,31
8 | Narzedzia i przyrzady ruchomoéci i wyposazenia 441 597,90
Pozostate srodki trwate, ktdrych wartosé
x |lednostkowa nie przekroczyta 3.500 z, 82 070,75
umorzone w 100%, w miesigcu oddania do
uzytkowania
" Oprogliarr.\owame elektronicznego systemu 9 400,00
obstugi klienta
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Razem budynek_ hali sportowo - WI(‘iOV\-l'lSkaej facznie 28 885 810,14
z niezbednym wyposazeniem
1 | Budynek Hotelu 13 105 943,89
4 | Maszyny i urzadzenia 499 135,51
6 | Urzadzenia techniczne 763 028,24
8 | Narzedzia i przyrzady ruchomosci i wyposazenia 258 329,00
Pozostate srodki trwate, ktérych wartosé
x |jednostkowa nie przekroczyta 3.500 z1, 374 169,46
umorzone w 100%, w miesigcu oddania do
uzytkowania
" Oprogr.an_lowame elektronicznego systemu 25 000,00
obstugi klienta
Razem budynek Hotelu. lqt_:zme z niezbednym 15 025 606,10
wyposazeniem
1 | Budynek techniczny 372 025,46
3 | Zespoly elektroniczne 35 775,40
6 |Urzadzenia techniczne 159 113,78
Razem budynek techniczny wraz z urzgdzeniami 566 914,64
2 | Zagospodarowanie terenu 10 260 893,72
2 | Potok Szczawnik 3 794 481,63
Razem nakiady inwestycje rozliczone na dzien
31.12.2013r. SR2dieaz1.82
Grunt oraz meruchor!wsc - wniesiona aportem przez - 11 590 500,00
Gmine Watbrzych
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Zrédta finansowania inwestycji 31.12.2013 r.

Wyszczegdlnienie Kwota Kwota przyznana | Wykorzystanie | Stannadziern | Wykorzystanie | Stan na dziedi
przyznana wg stanu na wg stanu na 01.01.2013r. Wg stanu na 31.12.2013r.
(brutto) wg 31.12.2013r. dzieri dzierd
stanu na 31.12.2012r. 31.12.2013r.
01.01.2013r. (kﬂ] 2-kol 4) (kOl 3-kol 6)
1 2 3 4 5 6 7
Kredyt
inwestycyjny
brutto 83 000 000,00 83 000 000,00 53558 602,51 | 29441397,49 83 000 000,00 <
netto 43 601 302,06 77 334 469,64
)
Dotacja RPO é
netto 6 506 062,41 7 877 911,26 2 147 539,96 4 358 522,45 5038 015,37 2 839 895,89
Dotacja MSIT* -
brutto 6.500.000,00 6.500.000,00 6.000.000,00 500.000,00 6.500.000,00 =
netto 5 284 552,82 4 878 048,76 406 504,06 5284 552,82 =
Razem 96 006 062,41 97 377 911,26 61 706 142,47 | 34 299 919,94 94 538 015,37 2 839 895,89
yoaski 50 626 890,78 2 839 895,89

inwestycyjne netto

*zgodnie z umowag na dofinansowanie zadania inwestycyjnego ze srodkéw FRKF Spétka dokonata zwrotu kwot podatku
od towaru i ustug jakie otrzymata wskutek rozliczenia z Urzedem Skarbowym; w nawiasie wykazano kwote przyznang
brutto, a ponizej kwote po dokonaniu zwrotu; przyznana dotacja 6 500 000 — 1 215 447,18 zt - zwrot podatku Vat.
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